VYNIMO?NY RODINNY | GALERIOU, SLNE?NOU
TERASOU A NADHER \L ZBETINOM DVORE
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Parkovanie: gar &zové parkovacie statie pre 2 auta Maklér

REALITNA KANCELARIA

Arvin & Benet
E-mail: info@arvinbenet.sk

Telefon: 02 / 555 655 55
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Popis

Arvin & Benet ponikana predaj Stylovy dvojpodlazny 5i rodinny dom s precizne upravenym exteriérom a dvojgardzou v ob?0bene ?asti
Miloslavova - AlZbetin Dvor. Ve?kolepy interiér vytvara harmonické spojenie nad?asovej elegancie, luxusu a prvotriednych materiélov.

Hlavné benefity:

vzdusny, ve?korysy interiér na dvoch podlaZiach s otvorenou galériou,
pravidelne udr Ziavana zéhr ada s automatickym zavlazovanim,
ve?kofor matoveé okna v?akaktorym je dom nadherne presvetieny,
vonkajSie elektricky ovliadané Zal(izie v celom dome,

nadherne upravena sine?né ter asa s oddychovou zénou,

klimatizacia v kazdej miestnosti,

vstup do domu z dvoch stran zvysuje komfort kazdodenného fungovania,
dizajnovy krb v centrdngj ?asti domu,

kuchynska linka so vstavanymi spotrebi?mi zn. AEG,

podlahové vykurovanie,

na kazdom poschodi kipe??a a toaleta,

balkén zo vSetkych izieb na hornom podlaZi,

svetldlaminatovéa podlaha s dekorom dreva a keramicka dlazba,
tepelné ?erpadlo a klimatiza?né jednotky umiestnené na ved?a domu,
technicka miestnos? s pra?kou a susi?kou zn. Samsung,

nehnute?nos? sa predava spolu s luxusnym a hodnotnym zariadenim,
priestranna dvojgar &z s elektricky ovladanou branou,

ticha lokalita so zastavbou rodinnych domov 15-20 mintt od hlavného mesta.

Dispozicia

Interiér manad?asovy dizajn a ve?mi prakticky vyrieSeny pddorys. Je situovany na 2 podlaZiach. Prizemie domu tvori ve?korysy otvoreny
denny priestor, ktory plynule prepaja vstupnu chodbu, obyvaciu izbu, jeddle? a kuchy?u do jedného har monického celku. Dominantou
obyvacej izby je otvoreny strop siahajUci az po krov, ktory zabezpe?uje mimoriadnu vzdusnos? a presvetlenie. Medzi kuchy?ou a obyva?kou sa
nachédzar epr ezentativna jedale? s bielym lakovanym stolom, ?alinenymi stoli?kami a je doplnena krista?ovym lustrom. Kuchynska linka v
tvare U je plne vybavena zabudovanymi spotrebi?mi zn. AEG v Stylove] kombinacii nerezu atmavého skla (rira, mikrovinnardra a digestor)

a poskytuje mnozstvo ulozného aj pracovného miesta. Kuchy?aje zarove? vybavena presklenymi vitrinami s dizajnovym podsvietenim,
krigta?ovym lustrom a ve?kou americkou chladni?kou s davkova?om vody a ?adu. Prijemnym prvkom je kamenna pracovna doska s
integrovanym kamennym drezom, umiestnenym pod oknom orientovanym do ulice..

Priestorovy prechod medzi dennou ?as?ou a schodiskom dotvara krb ornamentalnymi kachlicami s presklenym ohniskom avyduchmi a sl(zi
nielen ako esteticky, ale g funk™y prvok. Prveé podlaZie dop??a hos?ovska izba, kipe??a so sprchovych katom a technickd miestnos?.

Na druhé podlaZie vedie drevené schodisko s presklenym zabradlim. Nach&dzaju satu 3 samostatné klimatizované izby s vystupom na balkon,
svetly pracovny kut v otvorengj galérii a priestranna kape??a sva?ou, sprchovym katom a toaletou.

Pozemok okolo domu predstavuje har monické spojenie reprezentativne] oddychovej zony, okrasne) zelene a praktickej Uzitkovej zahrady.
Priamo z denngj ?asti domu cez ve?koformétové presklené dvere vystupite narozmernu dldzden( terasu. Ponlka dostatok priestoru pre vonkajSie
stolovanie a relax nalezadlach po?as sine?nych dni. Rozsiahlym, udrZiavanym travnikom s kamennym chodnikom sa dostanete do spevnenej
plochy idedngl na umiestnenie altanku, alebo pergoly. Pre milovnikov vlastnej Grody st pripravené mur ované vyvysené zahony nabylinky a
zeleninu, ktoré zaru?uja pohodiné pestovanie bez namahy.

Roz?ahly pozemok ponuka komfortné parkovanie nielen v dvojgar &Zi, ale aj priamo na pozemku za elektricky oviadanou branou.

Lokalita:

Rodinny dom sa nach&dza na JuZnej ulici v ob?Ubengj a pokojne ?asti Milodavova — AlZbetin Dvor. Této adresa predstavuje tichu reziden?nd
zonu s prijemnou rodinnou zastavbou a minimanym dopravnym ruchom, 2o z nej robi idedlne a bezpe?né miesto pre harmonicky rodinny Zivot s
vidieckym pokojom, no s vyhodami rychleho dosahu hlavného mesta.

LokalitasapyS vybornou ob?ianskou vybavenos?ou priamo v obci. Pre rodiny s de?mi je ve?kym plusom materska Skolav Alzbetinom Dvore a
obecné zékladna Skola s prvym g druhym stup?om, doplnend o silkromné skdlky ajasle. Kazdodenné potreby pokryje moderné nakupné centrum
OC Miloslavov



so super marketom BILLA, drogériou, pekar ?ou, kvetinar stvom a ?alSimi sluzbami, ako g predaj?a COOP Jednota. Na dobry obed 7 posedenie
poslzi tradi?nareStaur acia a penzién Alzbetin Dvor, miestne kaviarne a pizzeria. Vo?ny ?as, prechadzky a Sportové aktivity sprijem?uje blizke
Strkovisko, viaceré detské a multifunk?né ihriska a napojenie na cyklotrasy v rovinatom okoli. Samozrejmos?ou je Obecny Urad a kultdrne centrum.

Vyraznou prednos?ou je komfortné dopravné napojenie na Bratislavu. Hranicamesta je vzdialenalen priblizne 8 az 10 km (cca 10 minut jazdy).
V?aka rychlostngj ceste R7 a dia?ni?nému obchvatu D4 je presun autom plynuly g v exponovanych ?asoch. Ve?kym benefitom pre dochadzajdcich
je zelezni?na stanica Alzbetin Dvor vzdialend 5 min chddze a autobusova stanica 1 min od domu. Pravidelné viakové spoje ida priamo na
bratislavsk( Hlavnu stanicu a stanicu Nové Mesto za 20 az 25 minut bez nutnosti sté? v rannych kol 6nach.

Cena: 570 000 eur
Zastavana plocha domu a nédvorie : 116 m?

Pozemok: 869 m?2

Kompletné sprocesovanie kipy nehnute?nosti vratane zabezpe?enia financovania ainych nalezitosti zabezpe?uje Arvin & Benet, 7iZe cely proces je
plynuly abez starosti.

Nehnute?nos? bola naaranzovana a naf otena Homestaging oddelenim naSej spolo?nosti, ve?mi radi Vam pomozeme pri efektivnom a dostojnom
predaji 7 prendime g Vase nehnute?nosti. Budeme sateSi?, ke? nas budete nezévazne kontaktova?. Fotografie a text sil autorskym dielom a
maj etkom spolo?nosti Arvin & Benet.

Ivin m
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DOLEZITA?

Ozvite sa ndm. radi vim s tym pomézeme
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Lokalita
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Viac informéacii o ponuke ndjdete na nasich webovych strénkach:
https://www.arvinbenet.sk/ponuka-nehnutel nosti/ 1658/vynimocny-rodinny-dom-s-otvorenou-gal eri ou-sl necnou-terasou-a-
nadhernou-zahradou-v-al zbetinom-dvore
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