Arvin B Benet

REALITNA KANCELARIA

REZIDENCIA S VELKORYSYM POZEMKOM A ABSOLUTNYM

O ponuke

Lokalita: Nyrovce

Ulica:

Stav: Novostavba

Parkovanie: dvojgaraz s automatickou
branou

SUKROMIM

Arvin & Benet

REALITNA KANCELARIA

Cena na vyziadanie

Maklér

Arvin & Benet
E-mail: info@arvinbenet.sk

Telefon: 0904 033 333
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Popis

Arvin & Benet ponuUka na predaj rezidenciu, kde uz samotny prichod cez sikromnu branu a dlhu prijazdovu
cestu naznacuje charakter tejto nehnutel'nosti. Velkorysy priestor, harmonickd architektlra a absollutne
stukromie tu vytvaraju byvanie s Uplne inou mierkou.

Hlavné benefity:
o

pozemok o vymere 3 895 m?2, poskytujlci vynimocné sukromie
vstup na pozemok cez masivnu brdnu a sukromnu prijazdovu cestu
upravend zdhrada s dospelou vegetaciou, potokom a priestorom pre bazén
velkoryséa vstupna hala s dominantnym schodiskom
vzdusSna dispozicia a priestranné izby bez kompromisov v rozlohe
samostatnd dielha / domcek vhodny na hobby alebo ateliér
moznost vykurovania tepelnym c¢erpadlom, peletovym kotlom alebo krbom
solarne panely pre vySSiu energetickl efektivitu

vlastna cisticka odpadovych vod

tiché prirodné prostredie s minimalnou okolitou zdstavbou

Dispozicia:

Rodinny dom bol postaveny v roku 2015 a ponuka 6 izieb rozlozenych na dvoch nadzemnych podlaziach s obytnou
plochou priblizne 230 m2. Dispozicia je navrhnutd prakticky a zaroven velkoryso, s dérazom na komfort kazdodenného
byvania.

Na prizemi sa nachadza priestrannd vstupna hala s dominantnym schodiskom, ktord vytvdra reprezentativny vstup do
domu. Z haly sa vstupuje do dvoch samostatnych izieb, velkej kipelne so sprchovacim kdtom aj vanou, samostatne;j
toalety a technickej miestnosti.

Dennu cast tvori obyvacia izba s krbom prepojend s kuchynou a jedalfiou, z ktorej je priamy vystup na terasu s
vymerou 21 m? a verandu s vymerou 11 m?, orientované do zdhrady.



Na poschodi sa nachadza priestranna hala, kipelna s toaletou a tri samostatné nepriechodné izby, ktoré poskytuju
dostatok sikromia pre jednotlivych ¢lenov domacnosti.

Komfort pocas letnych mesiacov zabezpecuje klimatiza¢na jednotka umiestnend na poschodi, ktord dokaze efektivne
ochladit cely dom.

Sucastou technického zdzemia je dvojgaraz s automatickou branou, kotolna s vymerou priblizne 60 m2 a
samostatny dreveny domcek s vymerou priblizne 80 m2, ktory je aktualne vyuzivany ako dielfia.

Technické rieSenie a vybavenie domu:

Dom bol navrhnuty s dérazom na komfort byvania a efektivnu prevddzku. Vykurovanie je mozné realizovat tromi
spbsobmi - tepelnym cerpadlom, peletovym kotlom alebo krbom, ¢o umoziuje flexibilné a hospodarne
fungovanie pocas celého roka.

Energetickl efektivitu dopifiaju soldrne panely, ktoré ¢iasto¢ne zabezpeluju vyrobu elektrickej energie. Odpad je
rieSeny prostrednictvom vlastnej Cisticky odpadovych vod.

Rozsiahly pozemok je vybaveny automatickym zavlazovacim systémom a Gdrzbu trdvnatych pléch zabezpecuju
robotické kosacky, ¢o vyrazne zjednodusuje starostlivost o zadhradu.

Lokalita:

Dom sa nachadza v obci Nyrovce, v prostredi, ktoré pontka vynimocny pokoj, sukromie a kontakt s prirodou. Okolie
tvori otvorend krajina, zeleri a minimdlna zastavba, ¢o vytvéara idedlne podmienky na byvanie mimo ruchu miest.

V blizkosti nehnutelnosti sa nachadza ran¢ s moznostou jazdenia na konoch, cyklotrasy a prirodné prostredie
vhodné na prechadzky ci rekreaciu. Pozemok domu navyse lemuje potok, ktory dotvdra prirodzend atmosféru tohto
miesta.

Obec poskytuje zdkladnul obciansku vybavenost vratane obchodu a skélky, pricom SirSie sluzby st dostupné v okolitych
mestach Zeliezovce (8 km), Levice (31 km) a Nové Zamky (39 km). Lokalita tak pontka idedInu rovnovédhu medzi
pokojnym vidieckym prostredim a dostupnostou mesta.

Cena: na vyziadanie v RK

Pozemok: 3 895 m? | Obytna plocha domu: cca 230 m?

Kompletné spracovanie klpy nehnutel'nosti vratane pravneho servisu a moznosti zabezpecenia financovania
zabezpecuje spolocnost Arvin & Benet, ¢o zarucuje plynuly a bezstarostny priebeh celej transakcie.

Nehnutelnost bola prezentovana s vyuzitim homestagingu a profesionalnej pripravy, aby Co najlepsie vynikla jej
atmosféra, priestor a potencial.

Ak zvaZujete predaj alebo prenajom vlastnej nehnutel'nosti, radi vdam pomoézeme s jej dostojnou prezentaciou,
predajnou stratégiou a kompletnym procesom predaja.

Budeme sa tesit, ked nas nezavazne kontaktujete.
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KVALITNA PREZENTACIA
NEHNUTELNOSTI JE
DOLEZITA?

Ozvite sa nam, radi vim s tym pomézeme.
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Viac informéacii o ponuke najdete na nasich webovych strankach:

https://www.arvinbenet.sk/ponuka-nehnutelnosti/1526/rezidencia-s-velkorysym-pozemkom-a-
absolutnym-sukromim
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