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Popis

Arvin & Benet ponuka na predaj jedine?ni 9-izbovu vilu sroz?ahlym pozemkom, zasadent do srdca prirody, no zarove? len na skok od
Bratislavy.

Nehnute?nos? sa nachéddzav M odre, ?as? Harmonia, v tiche) bo?ngj uli?ke s minimanou premavkou. Je obklopenalesom, ?o0 budicim majite?om
zabezpe?uje absolUtne sikromie, pokoj a byvaniev blizkom kontakte s prirodou.

Predstavte si, ako si rano naterase vychutnéavate svoj ob?0beny croissant a $dku kéavy s vyh?adom na stromy a pozorujete srnky — takyto zazitok vam
této lokalita ponuka.

Samotna stavba je momentalne vo faze hrubej stavby s Uzitkovou plochou 634 m? a je pripravena naindividudlne dokon?enie pod?a vasich predstav.
Ve2kou vyhodou je, Ze k dispozicii sii aj detailne spracované projektové navrhy najej findne dotvorenie.

Hlavné benefity:

maximalne sukromie

ve?ky pozemok svymerou aZ 2 694 m?2

obytna plocha az 634 m?2

umiestnenie v srdci prirody
pripravenarozsiahla projektova dokumentacia
ve?ka garéZ na 3 auta

vynimo?n4, aZ raritna nehnute?nos?

vSetky | S siete (okrem kanalizacie)

9izieb a 6 kipe?ni

moZnos? vliastng realizacie

Stavba:
Rodinn& vila pozostava zo Styroch podlazi, ktoré si navzgom prepojené schodiskami a vlastnym vy ?ahom.

Suter én je navrhnuty ako trojgaraz s vymerou 76 m2. Okrem toho sa tu nachédzaji miestnosti ur?ené na fitness alebo wellness, kiipe??a a technické
miestnosti pre vSetky technol égie domu.

Prizemie predstavuje reprezentativnu dennt zénu. Dominantou tohto podlaZia je priestranna obyvaciaizba s krbom, obltkovymi oknami a vstupom
nadve terasy. Nechyba ani ve?ka jeda e?, ktori mozno opticky prepoji? s exteriérom pomocou presklengj zimnej zahrady. Si?as?ou podlaziaje g
samostatna toal eta a hos?ovskaizba.

Prvé poschaodie pontka nadstandardnu hlavnu spél 2u so sikromnou klpe??ou, Sathikom a nadhernym vyh?adom nales. Ve?ké oblukové oknav
arkiéri zabezpe?uju vynimo?né presvetlenie priestoru. ?alg) satu nachadzaju dve ?aSieizby, kazda s vlastnou kiipe??ou a Satnikom, ?im sa
pod?iarkuje vysoky Standard byvania

Podkr ovie ponuka flexibilné priestorové rieSenie — je mozné ho upravi? ako Styri samostatné izby s dvoma kupe??ami, alebo ako dva priestranné
apartmany s vlastnymi balkénmi.

Lokalita:

Harmonia je vynimo?na ?as? Modry v srdci prirody Malych Karpét. VSade navdkol len lesy, ticho a vysok& miera sikromia a bezpe?ia.
Dostupnos? do Bratislavy je 35 minat.

Modraaje okolie ma bohatt vinar sku tradiciu a s tym spojené mnohé kultdrne podujatia. V rdmci gastra si ur?ite zamilujete vychyten( restauréciu
Wild kitchen, ktora sa nachadza len 5 min(t autom alebo reStauraciu & wine bar vinarstva Elesko. Priamo v Modre sa nach&dzaju v3etky obchody a
sluzby.

Ak ste Sportovo zaloZeny typ, priamo z lokality vyuZijete populér ne cyklistické a turistické trasy naZochovu chatu, ?erveny Kame? a Ve?ku
Homolu.



Vymera: 634 m2
Pozemok: 2 694 m2

Cena: 880 000 eur
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Viac informéacii o ponuke ndjdete na nasich webovych strénkach:
https://www.arvinbenet.sk/ponuka-nehnutel nosti/1404/rezervovane-vil a-snov-obkl opena-prirodou-v-modre-harmonii
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